




















zowonen

bestuursakkoord, Woondeal Limburg). ZOwonen zal hierbij als stakeholder
betrokken worden.

De gemeenteraad van Beek zal het Programma Woningbouw in juli 2025
vaststellen.

1.9

Subsidiekansen

ZOwonen en de gemeente Beek verkennen in 2025 gezamenlijk welke
middelen in de vorm van subsidies aangetrokken kunnen worden en zo
bijdragen aan het realiseren van onze woningbouwopgave.
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2.3 Huurlasten door energiekosten: inzet energiecoaches We gaan ook in 2025 weer voor uitbreiding van de vrijwilligerspoule voor
energiecoaches. De werving geschiedt in nauwe samenwerking met de
gemeente en de huurdersorganisatie. Deze laatste kan in contact met actieve
bewoners in de wik, kandidaten aandragen die mee willen doen.

2.4 Betaalbaarheid wordt beinvloed door energiekosten Woningen met een E/F/G-label krijgen 0% huurverhoging in 2025, met
vitzondering van weigeraars bij verduurzaming of bewoners die geen toegang
geven tot de woning in verband met labelregistratie. Bij hen zal wel
huurverhoging worden toegepast.

25 Woonruimteverdeling/Inplaatsing Vanuit onze gezamenlijke ambitie om toe te werken naar veerkrachtige en
inclusieve wijken, kunnen we bij specifieke (nieuw)projecten of complexen
afwijken van bestaande afspraken ten aanzien van de woonruimteverdeling.
We wijken louter af van het regulier aanbodmodel als dit een dit als het
waardevolle bijdrage levert aan de leefbaarheid in de wijk en het persooniijk
welbevinden van de bewoner(s). Dit legt de ZOwonen vast in een
inplaatsingsbesluit met de kaders van het woonruimteverdeelbeleid.

2.6 Passend Toewijzen en Europees Toewijzen Woningcorporaties wijzen woningen toe conform de eisen van Passend
Toewijzen en Europees (DAEB) Toewijzen (zie bijlage voor definities). Voor
Europees toewijzen geldt dat maximaal 7,5% van de vrilgekomen woningen
mag worden toegewezen aan huishoudens met een inkomen boven de
DAEB-inkomensgrens. De wet biedt ruimte om dit percentage te verhogen
naar 15%. Gemeente, huurdersorganisatie en ZOwonen spreken af dat
ZOwonen in 2025 in Beek gebruik kan maken van de verruiming naar 15%
gezien de opgaven rond het huisvesten van bijzondere doelgroepen en een
goede mix in de wijk.
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52 woningen in de gemeente Beek worden door een projectmatige aanpak

3.2 Beek — Spaubeek 52 woningen Diverse labels
verduurzaamd in 2025, waarvan 17 woningen EFG label.
Van Veldekelaan en Wiegelraede
33 Plaatsing zonnepanelen 47 woningen Diverse labels In 2025 plaatsen we bij 47 woningen in de gemeente Beek zonnepanelen,

tegen geringe servicekostenverhoging.
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voor een gebiedsaanpak, waar de Carmelomgeving onderdeel van is. ZOwonen zal, waar
mogelijk hierbij worden betrokken.

4.3 Werkplaats Ondersteuning Thuiswonende ZOwonen neemt sinds 2024 deel aan het WOTO overleg binnen gemeente Beek, met betrokken
Ouderen (WOTO) stakeholders. De drie programmalijnen, gericht op ontmoeten, verbinden en zorginnovatie, gaan
in 2025 leiden tot acties die zichtbaar effect hebben. ZOwonen bepaalt graag, aan de hand van
het onderzoeksresultaat in 2024 samen met de gemeente en andere betrokken stakeholders
welke acties we in 2025 in dit kader oppakken.

4.4 Dak- en thuisloosheid Ook in 2025 zetten we ons gezamenilijk in om dak — en thuisloosheid te voorkomen. Naar
aanleiding van de uitkomsten afkomstig van de ETHOS telling 2024 zal bekeken worden of het
huidige beleid nog passend is. Wij trekken hierin samen met de gemeente, Moveoo en andere
partijen op als het gaat om huisvesting. De volgende vier onderdelen krijgen hoe dan ook
aandacht:

1) Extra woonoplossingen: ZOwonen is bereid te investeren in nieuwe, aanvullende
woonoplossingen om thuisloosheid op te lossen. Het actieplan van najaar 2024 is voor ons basis
hiertoe. Op het moment van ondertekenen van deze afspraken zijn deze nog niet voltooid, maar
Z0Owonen onderstreept haar investeringsbereidheid voor de kwetsbare doelgroep.

2) Afschaling maatschappelilke opvang: we willen graag bespreken met de gemeente en
Moveoo of het aantal trajectwoningen verruimd zou moeten worden. Dit, omdat we samen met
de gemeente en Moveoo streven naar een zo kort mogelijk verblijf binnen de maatschappelijke
opvang. ZOwonen is bereid hiervoor woningen ter beschikking te stellen, verspreid over haar
werkgebied.

3) Housing en Housing First: we blijven hier met de partijen woningen voor reserveren en onze
financiéle bijdrage leveren. Wel voeren we het gesprek of het huidige construct van Housing
toekomstbestendig is en of er voor specifieke doelgroepen ook andere vormen mogelijk zijn
waarbij minder professionals betrokken zijn en mensen sneller op eigen benen komen te staan.
4) Bestrijlding stigma: de ETHOS telling laat zien dat het stereoptype beeld rondom dak- en
thuisloosheid niet klopt. Dat zit zowel op project- als op casusniveau vaak een oplossing in de
weg. Dan komt er bijv. weerstand uit de buurt. ZOwonen initieert een project om samen met
partners (waaronder gemeente en Moveoo) dit stigma te adresseren en de weg vrij te maken
voor oplossingen.
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56 Ontmoetingsruimtes (participatie bewoners) Op initiatief van bewoners denken we mee over de functionaliteit en
toegevoegde waarde van ontmoetingsruimten in ons bezit. Daarbij bekijken
we ook altijd het reeds bestaande aanbod in de nabije omgeving en
beoordelen we waar de meeste impact gemaakt kan worden voor onze
bewoners en hun buren. Complex Raadhuispark wordt in 2025 onderzocht of
er behoefte is aan een ontmoetingsruimte. Een leegstaande ruimte in
datzelfde complex zou daarvoor kunnen dienen.

In 2025 vindt een nieuwe uitvraag in het woonbelevingsonderzoek plaats.
Specifieke vragen voor bewoners uit complexen waar een ontmoetingsruimte
gesitueerd is, worden hierin opgenomen. De uitvraag zal in Q1 2025 zijn
waarna in Q2 resultaten bekend zijn die vervolgens worden uitgewerkt.

5.7 Jongeren (inzetten op financién, wonen en bewustwording) In 2024 heeft ZOwonen de behoeften van jongeren geinventariseerd. Op
basis van de uitkomsten hiervan zullen in 2025 - in gezamenlijkheid met
gemeente en PIW — concrete activiteiten worden uitgezet. Op dit moment
wordt gedacht aan het opzetten van een bewustwordingscampagne rondom
het bereiken van de 18-jarige leeftijd en wat er dan op de jongere allemaal
afkomt: educatie op het gebied van financién en op jezelf wonen.
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